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Ozel Bina insaati islerinde Kismi ilisiksiz Belgesi Alinmasina
Yonelik Duzenleme Yapildi

OZET

Ozel nitelikteki insaat islerinde kismi ilisiksizlik belgesi diizenlenmesi, isverenin talebine bagl bir islem oldugundan
isverence bitirildigi belirtilen kisimlar icin yapilacak asgari iscilik arastirma isleminde isin bitim tarihi olarak isverenin

kismi ilisiksizlik basvuru tarihi dikkate alinacaktir.

isverenin kismi ilisiksizlik belgesi basvuru tarihi itibariyla ézel nitelikteki insaatin bittigi anlasilir ise; kismi ilisiksizlik

icin arastirma yapilmayip insaatin tamami icin asgari iscilik arastirma islemi yapilacaktir.

Ozel nitelikteki insaat islerinde isveren tarafindan talep edilen kismi ilisiksizlik islemleri ile ilgili olarak, insaatin

ilisiksizlik belgesi talebinde bulunulan kisminin bitmis oldugunun tespit edilmesi gerekmektedir.

Ozel nitelikteki insaat isi yap! denetimine tabi ise, 05.02.2008 tarihli ve 26778 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi hukimleri kapsaminda insaatin kismen fen ve sanat kurallarina, ruhsata ve
eklerine, ilgili standartlara, teknik sartnamelere ve diger mevzuata uygun olarak tamamlandigini goéstermek Uzere
yap! denetim kurulusu tarafindan duzenlenen ve ilgili idare (belediyeler, valilikler ve yapi ruhsati ve kullanma izin
belgesi verme yetkisine sahip diger idareler) tarafindan onaylanmis seviye tespit tutanaginda belirtilen yapinin
gerceklesme orani toplamindan, "ruhsat alinmasi asamasinda 6denecek olan proje inceleme bedeli" olan %10

'luk kisim dusulerek bulunan oran dikkate alinacaktir.

Yap! denetimine tabi olmayan ve ilgili idare tarafindan da insaatin ikmal edilen kisminin belirtilmemesi durumunda, “
insaatin ikmal Edilen Kisminin Bina Maliyetine Oranlarini Gésterir Cetvel’ de belirlenen kriterlere gére kismi
ilisiksizlik belgesi talep edilen kismin insaatin tamamina olan oraninin tespiti sosyal glivenlik denetmeni tarafindan

dizenlenecek seviye tespit tutanagi ile belirlenecektir.

Yap! sahiplerince SGK'ya borglarinin bulunmadigina dair bir belgenin verilmesinin istenilmesi halinde, kismi ilisiksizlik

belgesinin dizenlendigi tarih itibariyla isverenin s6z konusu is yerinden borcunun bulunmamasi gerekmektedir.

DETAYLAR
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2011/13 sayili Genelge'nin 2024/7 sayili Genelge ile degisik 9.19.4 numarali bélimiinde, "Bir ya da birden fazla
blok olarak yapilan ézel nitelikteki insaat islerinde; isverence talep edilmesi halinde, bitirildigi belirtilen kisimlar icin
ayri asgari iscilik arastirma islemi yapilabilir ve bu kisimlar icin kismi ilisiksizlik belgesi verilebilir. Bu durumda ézel
nitelikteki insaatin tamami bitirildiginde, ayrica insaatin yapi ruhsatinda mevcut toplam metrekaresi lizerinden asgari
iscilik arastirma islemi yapilmaz. Dolayisiyla, daha énce bitirilen ve kismi ilisiksizlik belgesi verilen bélimlerin yliz
Olciimleri ile bu kisimlar icin SGK'ya bildirilmesi gereken prime esas kazanc tutarlari, son degerlendirmede dikkate
alinmaz. Insaatin bitirilen kismi/kisimlar icin asgari iscilik arastirmasi yapilabilmesi icin Sosyal Sigorta Islemleri
Yénetmeligi ekinde yer alan “Ek:11-insaatin ikmal Edilen Kisminin Bina Maliyetine Oranlarini Gésterir Cetvel” de ya da
ilgili belediye tarafindan onaylanan yapi denetim tutanaginda insaatin ilisiksizlik belgesi talebinde bulunulan kisminin

bitmis oldugunun belirtiimesi gerekmektedir." seklinde dizenleme yapilmistir.
Buna istinaden;

Ozel nitelikteki insaat islerinde kismi ilisiksizlik belgesi diizenlenmesi, isverenin talebine bagli bir islem oldugundan
isverence bitirildigi belirtilen kisimlar icin yapilacak asgari iscilik arastirma isleminde isin bitim tarihi olarak isverenin

kismi ilisiksizlik basvuru tarihi dikkate alinacaktir.

isverenin kismi ilisiksizlik belgesi basvuru tarihi itibariyla ézel nitelikteki insaatin bittigi anlasilir ise; kismi ilisiksizlik

icin arastirma yapilmayip insaatin tamami icin asgari iscilik arastirma islemi yapilacaktir.

Ozel nitelikteki insaat islerinde isveren tarafindan talep edilen kismi ilisiksizlik islemleri ile ilgili olarak, insaatin

ilisiksizlik belgesi talebinde bulunulan kisminin bitmis oldugunun tespit edilmesi gerekmektedir.

Ozel nitelikteki insaat isi yapi denetimine tabi ise, 05.02.2008 tarihli ve 26778 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yapi
Denetimi Uygulama Yénetmeligi hikimleri kapsaminda insaatin kismen fen ve sanat kurallarina, ruhsata ve eklerine,
ilgili standartlara, teknik sartnamelere ve diger mevzuata uygun olarak tamamlandigini goéstermek Uzere yapi
denetim kurulusu tarafindan duzenlenen ve ilgili idare (belediyeler, valilikler ve yapi ruhsati ve kullanma izin belgesi
verme yetkisine sahip diger idareler) tarafindan onaylanmis seviye tespit tutanaginda belirtilen yapinin gergeklesme
orani toplamindan, "ruhsat alinmasi asamasinda édenecek olan proje inceleme bedeli" olan %10' luk kisim dustlerek

bulunan oran dikkate alinacaktir.

Yap! denetimine tabi olmayan ve ilgili idare tarafindan da insaatin ikmal edilen kisminin belirtilmemesi durumunda, “
insaatin ikmal Edilen Kisminin Bina Maliyetine Oranlarini Gésterir Cetvel” de belirlenen kriterlere gére kismi ilisiksizlik
belgesi talep edilen kismin insaatin tamamina olan oraninin tespiti sosyal guUvenlik denetmeni tarafindan

dizenlenecek seviye tespit tutanagi ile belirlenecektir.

Yapi sahiplerince SGK’ya borclarinin bulunmadigina dair bir belgenin verilmesinin istenilmesi halinde, kismi ilisiksizlik

belgesinin dizenlendigi tarih itibariyla isverenin séz konusu is yerinden borcunun bulunmamasi gerekmektedir.
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ORNEK-1:

EDF insaat Ltd. Sti.ye ait 6zel bina insaati isine 01.06.2018 tarihinde baslaniimistir. insaat toplam 3200 m2, yapi sinif
ve grubu ise llI-B'dir. isveren, 10.09.2024 tarihli dilekce ile insaatin 1000 m?2 si icin kismi ilisiksizlik belgesi
basvurusunda bulunmustur. ilgili belediyeden alinan yazi eki ve belediyece onayli 31.12.2021 tarihli yapi denetim

tutanaginda 31.12.2021 tarihi itibariyla insaatin gerceklesme oraninin %60 oldugu belirtilmistir.
Bu durumda;

Seviye tespit tutanaginda belirtilen yapinin gerceklesme orani toplamindan (%60), ruhsat alinmasi asamasinda
O0denecek olan proje inceleme bedeli olan %10’luk kisim disllerek bulunan oran (60-10) %50 oldugundan en fazla
(3200 m2 X 50/100) 1600 m?2 icin kismi ilisiksizlik belgesi dlzenlenebilecektir. Dolayisiyla isverenin talebi olan 1000

m?'lik kisim icin arastirma islemi yapilabilecektir.

isverenin kismi ilisiksizlik belgesi basvuru tarihi olan 10.09.2024 isin bitim tarihi olarak kabul edilerek Sosyal Sigorta
islemleri Yénetmeligi’'nin 111’inci maddesinin altinci fikrasi uyarinca bir énceki yilda yayimlanan (2023) son birim

maliyet bedeli esas alinarak arastirma islemi yapilacaktir.

Yeterli bildirimin oldugu ancak 6deme vadesi gecmis borglarinin bulundugu tespit edilirse s6z konusu borg

0denmeden kismi ilisiksizlik belgesi dizenlenmeyecektir.

isverenin kismi ilisiksizlik belgesi basvuru tarihi olan 10.09.2024 itibariyla insaatin tamaminin bittigi anlasildiginda

kismi ilisiksizlik icin arastirma islemi yerine insaatin tamami icin asgari iscilik arastirma islemi yapilacaktir.

ORNEK-2:

AEA insaat Ltd. Sti.ye ait 6zel bina insaati isine 01.07.2021 tarihinde baslaniimistir. insaat toplam 4500 m2, 3 blok,
yap! sinif ve grubu ise IlI-B'dir. isveren, 19.11.2024 tarihli dilekce ile insaatin 1600 m?2 insaat alanli B blogu icin kismi
ilisiksizlik belgesi basvurusunda bulunmasi Uzerine ilgili belediyeden alinan yazida insaatin tamaminin bittigi

belirtiimistir.

isverenin kismi ilisiksizlik belgesi basvuru tarihi olan 19.11.2024 itibariyla insaatin tamaminin bittigi anlasildigindan

kismi ilisiksizlik icin arastirma islemi yerine insaatin tamami icin asgari iscilik arastirma islemi yapilacaktir.

Ek:
1- SGK’nin 2024-7 Sayili Genelgesi
2- SGK'nin 2011-13 Sayili Genelgesi

Sirkuleri PDF formatinda indirmek icin buraya tiklayin.

Saygilarimia,
Ferdi Asim Hellag

Mali Misavir
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